WANTZIN

Ar 2020, den 21. januar, kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Hellebaekgdrd i krypten under Brorsons Kirke, Rantzausgade 49, 2200 Kgbenhavn N.
Formanden Christina Terry bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lov-
ligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde indvendinger mod generalforsamlingens
lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen samt 2 rettidigt indkomne og opsl8ede for-
slag, der blev behandlet under dagsordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af 170 andelshavere var 63 til stede inkl. fuldmagter. Generalforsamlin-
gen var saledes beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretninger.

Beretningerne fra bestyrelsen og sekretaeren var offentliggjort inden generalforsamlingen og er
vedhaeftet naerveerende referat som bilag 1 og 2.

Formanden przeciserede, at viceveerten efterspurgte, at man ikke stillede genstande i opgangene.
Omkring kanlnlauget blev det oplyst, at der var 6 familier i kaninlauget for nuveerende, og at man
havde to kaniner. S&fremt man gnskede at deltage i kaninlauget, var man meget velkommen, hvil-
ket pt. kostede kr. 80,00 pr. maned.

Dirigenten kunne efter enkelte bemaerkninger konstatere beretningen godkendt uden hdndsopraek-
ning.

3. Forelaeggelse af arsrapport for 2018/19 og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af drsrapporten. Bestyrelsen foreslar andelskronen forhgjet fra 81 til 85
pr. 21. januar 2020.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten for 2018/2019 og oplyste, at bestyrelsen stil-
lede forslag om forhgjelse af andelskronen til 85,00 x indskud pr. generalforsamlingsdatoen.

Der var herefter en kort debat om forhgjelse af andelskronen, herunder foreningens valuarvurde-
ring kontra den offentlige vurdering.

Under debatten blev det tilkendegivet fra enkelte, at man ikke gnskede en stigning af politiske ar-
sager.

Dirigenten tog herefter &rsrapporten uden andelskronen til afstemning og kunne konstatere denne
for godkendt med enstemmighed.

For sd vidt angdr forhgjelse af andelskronen til 85,00 x indskud pr. generalforsamlingsdatoen, var
dette vedtaget med alle for (52) bortset fra 4 imod og 7 hverken for eller imod.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2019/20 til godkendelse.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2019/2020 og oplyste, at
bestyrelsen stillede forslag om sadvanlig forhgjelse af boligafgiften med 2% pr. 1. april 2020.
Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til budgettet.

Dirigenten kunne herefter konstatere uden handsopraekning, at drifts- og likviditetsbudgettet, her-
under forhgjelse af boligafgiften med 2% pr. 1. april 2020 var vedtaget med enstemmighed.
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5. Forslag.

A) Forslag fra bestyrelsen om nedsaettelse af boligafgiften med 10% pr. 1. marts
2020. Den éarlige stigning pa 2% vil dog fortsatte. Forslaget skyldes, at bestyrelsen
gnsker at tilpasse foreningens ngdvendige likviditetsbehov.

Advokat Nicholas Wantzin fremlagde forslaget og tilkendegav, at p& basis af den vedligeholdelsesplan
og den viden, som man havde for nuvaerende, syntes der ikke at vaere nogen grund til, at man

oparbejdede et Igbende likviditetsoverskud, som man gjorde for nuvaerende:

Der var herefter en kort droftelse omkring forslaget, herunder hvad der matte komme af vedlige-
holdelsesarbejder i fremtiden.

Dirigenten kunne herefter konstatere ved hdndsopraekning, at alle (63) stemmer var for forslaget,
0 imod og 0 hverken for eller imod.

B) Forslag fra bestyrelsen om etablering beboeriokale i kaelderen i hjgrnet mellem
Humlebasekgade og Gilbjerggade med kgkken, to toiletter og to ngdudgange.

Tanken er, at lokalet kan bruges til diverse sociale formal af foreningen samt udl&-
nes til beboere i dagtiden indtil kl 21.00 (almindelig husorden). Dvs. at lokalet ikke
skal bruges til fester om aftenen / natten. Vi vil foresld en betaling pé& cirka kr. 500
for 1&n af lokale + service samt depositum (cirka kr. 2.500), som man vil f tilbage,
hvis lokalet afleveres i rengjort stand, og ldnetid overholdes.

Der ansgges om max kr. 2 millioner i alt til projektet.

Af dette er der afsat kr. 1,8 millioner til etablering af beboerlokaler, samt max. kr.
200.000 til forundersggelser og udarbejdelse af udbudsmateriale, jf. bilag 3.

Hvis der i forbindelse med forundersggelserne viser sig at veere uventede forhold,
der ggr projektet dyrere end det budgetterede, vil projektet afvente igangsaettelse
til efter naeste generalforsamling, hvor forslaget genfremsaettes inkl. revideret bud-
get.

Bestyrelsesmedlem Tobias Todsen fremlagde forslaget og oplyste, at teltet blev brugt forholdsvis
meget, men at man samtidig ikke brugte dette om vinteren, hvorfor man havde set pa behovet for
et beboerrum.

Der var herefter en laengere debat om forslaget, hvor flere andelshavere tilkendegav, at der mulig-
vis var et behov for et beboerrum, men at dette ikke var naermere afklaret pa nuvaerende tids-
punkt.

Brugen af et eventuelt beboerrum samt lydisolering for de omkringliggende lejligheder blev endvi-
dere drgftet. Omkring, hvor mange der kunne veere i beboerrummet, oplyste bestyrelsen, at dette
ikke var naermere afklaret, men at det forventedes at kunne rumme 60 personer.

Vedrgrende beregmnger pa Iydgener og i gvrigt en drgftelse omkring stgj fra beboerrummet, her-
under folk, der ville std og ryge pa gaden eller i g&rden uden for beboerrummet, tllkendegav flere,
at de var af den opfattelse, at man burde fa noget mere viden, forend man tog en beslutning. End-
videre blev der opfordret til at udarbejde en naermere specmkatlon af, hvorledes beboerlokalet
matte bruges.

Der blev endvidere opfordret til, at man rettede henvendelse til andre omkringliggende foreninger,
der havde beboerrum, for at fa erfarlnger fra disse.
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Inden afstemmngen blev det foresldet, at man eventuelt stemte om at bruge penge pa forunders;a—
gelse pé op til kr. 200.000, herunder Iydberegnmger etc., og man kunne sa tage forslaget op pa en
senere generalforsamling, hvis forslaget, der fremgik af mdkaldelsen ikke blev vedtaget.

Dirigenten tog herefter det mest vidtgdende forslag til afstemning fgrst, hvilket var det, som frem-
gik af indkaldelsen, og kunne konstatere dette forkastet med 6 stemmer for, 25 imod og resten
(32) hverken for eller imod.

For sa vidt angar det mindre vidtgdende forslag om at bruge kr. 200.000 til forundersggelser, ud-

arbejdelse af udbudsmateriale, herunder lydberegninger, og sa tage forslaget op pa en senere ge-
neralforsamling samt at have et boerlokaleudvalg kunne dette konstateres vedtaget med 36 stem-
mer for, 11 stemmer imod og resten (16) hverken for eller imod.

Safremt man gnskede at vaere med i udvalget, kunne man kontakte bestyrelsen.
C) Forslag fra bestyrelsen om bemyndigelse til en delvis indfrielse af foreningens 1&n

op til kr. 5 mio. Bemyndigelsen Igber indtil nseste ordinaere generalforsamling i
2021.

Bestyrelsesmedlem Peter Schandorph fremlagde forslaget og oplyste, at set i lyset af forenmgens
paene likviditet gnskede bestyrelsen bemyndigelse til at foretage en delvis indfrielse pa op til kr. 5
mio. af forenlngens geeld, safremt bestyrelsen havde viden om, at foreningen havde for meget li-
kviditet pa foreningens konto.

Efter en kort drgftelse, forinden forslaget blev taget til afstemning, kunne dirigenten konstatere
forslaget vedtaget ved hdndsopraekning med enstemmighed.

D) Forslag fra Eyvind Sundenaest og Karin Gottenborg, jf. bilag 4.

Eyvind Sundenaes fremlagde forslaget og henviste til motivationen i bilag 4.

Bestyrelsen tilkendegav, at aIIe led under vandtrykket, specielt i de hgjtbellggende lejligheder, og
bestyrelsen havde i mange &r arbejdet og brugt mange penge p& diverse radgivere, og har herun-
der forsggt udbedring. Bestyrelsen oplyste, at man nu var i dialog med en fagmand, der var kom-
met frem til, at eiendommens vandledningsnet nok var underdimensioneret i forhold til at have sa
mange vandhaner som tilfeeldet er i dag. Der var dog flere tiltag, man kunne foretage, hvilket man
ville se pd i 2020. Bestyrelsen forventede, at udgiften kunne afholdes inden for det almindelige
vedligeholdelsesbudget.

P& forespgrgsel om, hvor mange af de tilstedevaerende, der havde problemer med vandtryk, oply-
ste de 25 ud af de 63 tilstedevaerende, at disse havde problemer.

Set i lyset af, at forslaget skulle opfattes sdledes, at det var et spgrgsmal om af afsaette ekstra kr.
1 mio. til udbedring af vandtryk i ejendommen, kunne dette konstateres vedtaget med alle for
(54), bortset fra 2 imod og 7 hverken for eller imod.

Safremt man var interesseret, kunne man kontakte bestyrelsen for at bistd disse.

E) Forslag fra Thomas Klovn Carlsen, jf. bilag 4

Thomas Klovn Carlsen fremlagde forslaget og henviste til motivationen, der fremgik af bilag 4.

Forslagsstiller tilkendegav, at materialeudgiften til de estimerede 10 altaner ville vaere kr. 5.000,
men dertil ville der komme udgifter til arbejdslgn og lift. Bestyrelsen oplyste til dette, at det fra
ejendommens viceveertfirma var blevet oplyst, at tsmning af tagrender mv. ville udggre en gget
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udgift.

Omkring afsaetning af op til kr. 50.000 kunne dette konstateres forkastet med 2 for, 33 imod og
resten (28) hverken for eller imod.

For s& vidt angdr spgrgsmalet om at lave en prgvelejlighed, hvor man alligevel skulle have en lift
ud til ejendommen, sdledes at der alene var tale om materialeudgifter, kunne dette konstateres
vedtaget med alle for (51) bortset fra 1 imod og 11 hverken for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Christina Terry.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 r genvalgtes Finn Asbjgrn Jensen og Martin Hougaard Messer-
schmidt blev valgt for 2 r.

Som 1. suppleant for 1 ar valgtes Sara Rosenmeier og som 2. suppleant for 1 ar Rikke Hylleberg.

Bestyrelsen bestdr herefter af: Christina Terry (formand), Finn Asbjgrn Jensen, Peter Schandorph,
Martin Hougaard Messerschmidt og Mia Stampe Lagergaard.

7. Eventuelt.

Der blev opfordret til, at man rettede henvendelse til bestyrelsen, safremt man konstaterede no-
get, som burde vedligeholdes p& ejendommen.

Selvfisk blev endvidere kort draftet - bestyrelsen afventer resultat af skadedyrsbekeempelsesindsats i
naboforeningen, far de vil foresla konkrete tiltag.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.45.

Som dirigent:

Nicholas Wantzin

I bestyrelsen:

Christina Terry (fmd.)

Peter Schandorph Finn Asbjgrn Jensen

Martin Hougaard Messerschmidt Mia Stampe Lagergaard
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BIILLAG 1
A/B HELLEBZKGARD

BESTYRELSENS BERETNING FOR 2019

Kare andelshavere

Rigtig godt nytér! Vi héber, at | alle er kommet godtind i det nye arti og ser frem til at
samles fil &rets ordincere generalforsamling tirsdag den 21. januar i Brorson Kirke i
Rantzausgade. Mgd op og vaer med fil at treeffe de beslutninger, som ger A/B
Hellebaekgdrd til byens bedste andelsforening.

Herunder vil vi traditionen tro berette om det forgangne ars begivenheder og projekter og
bergre bestyrelsens planer for vedligeholdelse og udvikling af vores ejendom for de
kommende dr. Vi uddyber altid gemne til generalforsamlingen, hvis der er spargsmai til
vores prioriteringer.

Brug vores fcelles kommunikationssystem - Probo

| &r har vi valgt at sende indkaldelser og regnskab ud via foreningens & administrators
lukkede kommunikationssystem ProBo - og derved spare mange tusinde sider papir og
print og ressourcer pd bud og omdeling.

ProBo, som alle andelshavere har f&et invitation il at bruge, er en platform, som er specielt
udviklet til foreningers behov. Den er brugervenlig og sikker samtidig med, at den kan sikre,
at vi opfylder persondataforordningen. Bestyrelsen gnsker derfor, at alle foreningens
vigtigste nagledokumenter — sésom indkaldelser, referater, regnskaber, vedtcegter etc.
udelukkende skal kunne hentes i ProBo fremover, og at vi veenner os til, at kommunikation
til og med administrator foregdr der. ProBo notificerer automatisk beboere nemt og
hurtigt, nér der er vigtig information, og sparer bestyrelsens tid brugt p& praktiske ting.

Vinduerne i mdl - og sa alligevel ikke

Knapt var vores store byggeprojekt fra 2018 afsluttet fer vi bemcerkede fejl p& de nye
vindueshaengsler. Flere steder var de allerede begyndt at rustne ualmindeligt hurtigt.
Leverandgren (IdealCombi) reagerede hurtigt — og iveerksatte en udskiftning af samtlige
nye vindueshcengsler. Dette arbejde pdbegyndtes i oktober. Pt. udestdr f& opgange samt
ef opsamlingsheat med diverse. Meld meget gerne ind, hvis | observerer fejl eller mangler
p& jeres nye vinduer, s& vi kan f& det med pd opsamlingen her i 2020.

Derudover venter vi stadig pd en ibrugtagningstilladelse fra Kgbenhavns Kommune til
vores solcelleanlceg. Behandlingstiden for byggesager er taet pd et &r, og der er ikke
noget, vi kan ggre, selv om det er dybt frustrerende - suk.

Ventelister

| efteréret valgte vi at &bne vores eksterne venteliste for opskrivning. Dette skyldtes meget
f& aktive pd vores venteliste - til trods for, at listens farste 150 opskrevne ikke er
andelshaveres bgrn. Fra bestyrelsens side havde vi en forventning om, at vi sagtens kunne
dbne listen og lade de, der matte gnske det, skrive sig op, men vores administrator gik i
panik, da de modtog 400 navne og indbetalinger p& en halv dag, hvorefter de matte
lukke listen igen for at gare status. Vi har nu aftalt med administrator, at vi dbner listen op
en gang mere ferst i det nye &r— men giver en behgrig frist, s& alle de, der ikke ndede det
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sidst, far en chance mere. Vi varsler Gbningen via Probo, pd vores hjiemmeside, Facebook-
side og ved opslag i opgangene. Og ja, konklusionen pd denne gvelse md veere, at A/B
Hellebcoekgdrd er et meget attraktivt sted at bo ©. Derudover vil der altid veere &bent for
at bern af herboende andelshavere kan skrives pd listen.

Den evindelige VVS-saga

lkke et &r er gdet, hvor viikke har arbejdet videre med vores tilbagevendende problemer
med manglende tryk og varmt vand i eiendommen. For trods alle vores tiltag tidligere ér,
har vi fortsat problemer. Vi fik i 2019 kontakt fil en specialist i tryk hos Frederiksberg
Kommune, som har brugt nogle konsulenttimer p& at undersgge vores system.
Konklusionen er bl.a., at vandtrykket, som vores bygning modtager udefra, er for lavt, fordi
det er dimensioneret ift. datidens antal vandhaner og badevcerelser — dvs. under
halvdelen af, hvad vi har i dag. Vi har modtaget en raekke anbefalinger til konkrete tiltag
- bl.a. at montere trykforggere etc., og det vil vi arbejde videre med ferst i 2020. Bliv
endelig ved med at melde ind, ndr | oplever problemer, det er den eneste made vi kan
komme videre pa.

Skeegkree og solvfisk

Et andet favorit-diskussionsemne blandt beboerne er de allestedsncervoerende sglvfisk,
som nu ogsd viser sig at have fdet selskab af deres norske og mere aggressive foetter,
skoegkreeet, her i foreningen. Det krcever en koordineret indsats at forsage at komme
disse fil livs — en indsats som omfatter skadedyrsbekcempelse med kemikalier i alle
lejligheder, kcelderrum og loftsrum samtidig, og der er ingen garanti for effekten. Via vores
r&dgiver har vi f&et kendskab til, at naboejendommen har et konkret
skadedyrsbekcempelsesprojekt i gang, som vi fglger. S& snart de har en konklusion p&
effekten deraf, vil vi beslutte, om vi forsgger her i ejendommen.

Drift og vedligehold

Aret bad som altid pé& diverse drifts- og vedligeholdelsesopgaver. | gérden har vi haft
'pestangreb’ pd en del af klatreplanterne, vi har renoveret legepladsen og cykelskuret i
Nivagade-enden. Og her i vinter er det tydeligt, at ogs& vores kcere rotunde snart
traenger til renovering. Derfor vil vi snart skulle renovere denne ogsd.

Vi modtog i efteréret et pdbud fra Kgbenhavns Kommune om at rydde gérden for cykler,
s& renovationsmedarbejderne kunne komme til, og vi konstaterede hurtigt, at det ikke
hjalp s& meget blot at p&byde cyklisterne at holde mere orden.. Derfor fik vi i dagene op
til jul TagTomat til at etablere en udgang direkte ud til Gilbjerggade, som umiddelbart ser
ud til at fungere til stor glcede for renovationsfolket.

... Og cykler har vi stadig mange af i gérden. S& farst i 2020 vil vi finde plads til et par
cykelstativer mere og samtidig optimere den eksisterende parkering. Vi har modtaget og
godkendt filbud. Det er ogsé TagTomat, som kommer til at udfere dette arbejde.

I gvrigt vil vii forhold fil efendommens drift altid opfordre til, at du selv hjcelper til. Sving en
kost i kcelderen, hjcelp med at holde legetgjet i gérden pd plads, ger en god gerning ved
at smide det affald, du finder, i skraldespanden - ogsé selv om det ikke er dit. Viceveert
Michael og hans folk nér ikke hele ejendommen rundt hver dag. Hjcelp derfor gerne til og
meld til ham eller il Globel, hvis du oplever dgroumper, der skal justeres, pcerer der blinker,
vaskemaskiner, der er i udu eller ruder, der er smadrede osv. Husk, at Helleboekgdrd er

Penneo dokumentnagle: 62W50-PVVEN-07A18-71W56-CWH8D-SHVBQ



vores feelles ejendom og at alles drvégenhed er ngdvendig for, at vi kan holde vores hus
fint og fungerende.

Negativ rente - konsekvenser heraf

Viborien veldrevet forening med en scerdeles sund gkonomi. Det er dejligt. Men det
betyder ogsd, at vi har penge pd kontoen, som vii det nuvaerende gkonomiske klima
bliver straffet for at have st&ende. S& anbefalet af vores administrator har vi besluttet, at vi
fra 1. marts scetter boligafgiften ned med 10% for alle andelshavere. Samtidig bibeholder
vi den drlige 2% forhgijelse i boligafgiften.

Festligheder, loppemarked og fremtidens festivitas

| februar holdt vi fastelavn med tgndeslagning, udkloedning og fastelavnsboller til alle. Finn
og Rikke fra bestyrelsen tog igen festplanlcegger-teten og arrangerede fest med tender til
b&de voksne og bern, og mange barn og forceldre deltog. Der var proemier il
kattekonger og dronninger og snacks fil alle (ogs& dem der ikke har bgrn).

Sidste lgrdag i august holdt vi sommerfest i teltet i gérden med hoppeborg, fadgl, grill og
Limbo-dans. Som altid en rigtig hyggelig dag og aften — som sluttede med et kcempe
tordenskrald. Sgndag fer Halloween arrangerede Rikke et uhyggelig eftermiddag i gérden
med groeskarudskaering og snacks. Farste sendag i advent holdt vi juletrcestcending i
gérden med stort fremmade, 10 liter glagg, 200 cebleskiver, masser af nisser og dans om
troeet. Keempe tak fil Finn, som stod for dette arrangement helt p& egen hand.

Fra bestyrelsens side er vi glade for de sociale aktiviteter i foreningen - og vi ser gerne
endnu flere. S& hvis du har ideer og lyst til at gare noget for foellesskabet, s& kontakt
bestyrelsen, som kan hjcelpe med ideer, logistik og budget til dit arrangement. Husk ogsd,
at foreningen bdde har telt, stole og borde. Teltet skal dog udskiftes i 2020, da det kom i
karambolage med en lift i gérden.

Og mdske er det ogsd i 2020, at vi skal genoptage projekt festlokale i kcelderen?

Aktivitetsrum - for alle

Foreningen har flere aktivitetsrum i keeldrene, som alle kan benytte. Foreningens
snedkerveerksted finder | i kcelderen under Humlebaoekgade 22, vores hobbyrum fil syning,
hygge og formningsaktiviteter befinder sig i hjgrnet under Gilbjerggade 4 og vores
cykelvoerksted er i hjgmet under NivGgade 1. Rummene er mgbleret med det ngdvendige
- og har ogsd forskelligt veerktej, sé& det er bare at g& i gang. Brug rummene og fyld dem
op med alle mulige ideer og kreative sysler. Husk, at husorden ogs& goelder for
hobbyrummene.

Feelleskabet trives — brug det!

Feelleskabet frives rigtig godt i vores forening, og flere og flere grupper og feelleskaber
opstdr, godt hjulpet af de sociale medier. En god gruppe er 'Naboer i Hellebcekgard' pd
Facebook - som bruges af beboerne fil alt fra I&n af maling og veerktg til udlodning af
teaterbilletter, kasserede mgbler osv. Meld dig ind i gruppen, hvis ikke du allerede er. Der
sker mange gode ting. P& Facebook har vi ogsé siden: A/B Hellebcekgard. G& ind og
'synes om’ siden.
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Som altid vil vi ogsé opfordre til at skrive sig p& den interne venteliste, hvis man er
interesseret i at flytte internt. Det foregdr hos Wantzin Eiendomsadvokater. Vores interne
ventelister har altid forrang i forbindelse med salg. Kender du nogle udefra, som er
interesseret i foreningen, s& bed dem holde sig orienteret via vores hjemmeside.

Vi ses til generalforsamlingen, hvor vi som altid hdber pd et talstoerkt fremmede. Husk at
give din nabo en fuldmagt med, hvis ikke du selv kan komme! Hver andelshaver kan
medbringe 1 fuldmagt.

P& snarligt gensyn.

Bestyrelsen
Mia, Peter, Tobias, Finn, Rikke, Sara & Christina
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Beretning fra sekretaeren 2019

1 2019 er der blevet solgt 14 andele hvoraf stgrstedelen er folk som flytter fra foreningen, dog med
nogle interne flytninger og en enkelt byttesag. Derudover har vi en enkelt lejebolig som bliver sat
til salg inden lzenge. Det betyder at vi har faet flere nye i foreningen, som alle kommer med en
gleede og positiv energi over at have faet muligheden for at komme ind i foreningen.

Antallet af andele som er blevet solgt passer meget fint med det arlige gennemsnit, dog har
stgrstedelen af salg ligget henover sommeren hvilket har betydet en stor spidsbelastning, bade pa
mit skrivebord, men ogsa hos vores administrator der ogsa melder om en gget aktivitet generelt
pa andelsoverdragelser.

Nogle generelle ting som er vaerd at vide ved salg af din lejlighed er:

e Fradu/l tager kontakt til sekreteeren omkring salg, vil der minimum ga 2 % maneder til
overdragelse. Det kan vare laengere hvis salget ligger over en ferie, eller der skulle opsta
komplikationer (f.eks. kgber springer fra)

e Ensynsrapport og nggleskema af din/jeres lejlighed er valid i ca. 8 maneder, medmindre
man laver forbedringer i perioden. Sa hvis man leger med tanken om at szelge kan man
med fordel fa startet processen. BEM/RK syn af lejlighed koster 3.400dkk, denne udgift
bliver delt med kgber ved salg.

e Mindre lejligheder kan have en lzengere tidshorisont mht. overtagelse/salg.

12020 har jeg ambitioner om nogle forbedringer og justeringer som gerne skulle give et bedre
overblik over processen ved salg.

Layout ved opstilling af lejligheder vil ogsa blive opdateret.
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A/B Hellebaekgard
Nivagade 1
2200 Kebenhavn N. Dato.22/12-19

TILBUD

Efter aftale fremlaegges hermed tilbud pé etablering af toiletter, kekken og festlokale i keelder.

Arbejdsbeskrivelse:

Vegge og lofter:

Nedtagning af ca. 20 keelderrum.

Opsatning af nye lofter med stdlkonstruktion, 100mm isolering og 2 lag gips.
Papirband i samlinger og spartling.

Fuldspartling af lofter.

Slibning og microdispers af lofter.

Lydfuge i alle samlinger og hjerner.

Ny glasfilt i lofter.

2 x maling med Dyrup Robust glans 5, 1ys rahvid i lofter.

Afrensning af keldervaegge for gammelt puds og maling.

Oppudsning af vaegge.

Levering og montering af 3 stks facadedere med 1as.

Levering og montering af 2 stks. Swedoor standard indvendige dere/karme imellem
festlokale/keokken og festlokale/toiletter.

Eksisterende vinduer let slibes og 2x males.

2x maling med Dyrup diffusionsdben murmaling pa veegge.

Bortkersel af affald.

Udgravning af keelder:

Udgravning af ca. 100kvm keaeldergulv i omkring 30-35¢m dybde.

Isolering af terraen med 100-150mm sundolitt, for at f4 hejst mulig lofthejde.
Udlagning af armeringsnet.

Stebning af ca. 10cm beton med delitationsfuger og kantisolering.

Bzrende vaegge og nye derhuller:

Ingenior beregninger.

Beerende vag imellem stort opholdsrum og nuveaerende hobbyrum udvides til ca. 2,5m &bning.
Etablering af 2 nye derhuller i beerende veegge.

2 % toilelter:

Kloakrer traekkes fra neermeste faldstamme ved opskering i eksisterende betondzk.
Opsatning af 2x geberit stativer til vaeghaengte toiletter + Ifo eller Duravit toiletskale.
Opbygning af skillevaeg imellem toiletter.

Levering og montering af 2 standard Swedoor karmseat med hvide glatte dere.
Koldt/varmt vand og afleb til bademebel fraeses ind i veeggen.

Etablering af lampeudtag, afbryder og 1 stk stikkontakt.

Montering af nyt bliicher gulvafleb.

Védrumssikring af gulve.

2x maling af vaegge med Dyrup murmaling.

Gulvbelaegning:

CB Byg / Christian Raaberg

Stubbeled 1A, 2950 Vedbak. CVR:36899980 Mail: chbyg@hotmail.com, tIf. 31 666 331
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Levering og montering af ca. 100kvm gulvklinker.
Fugning af gulvklinker med standard mertelfuge efter kundens farvevalg.

VVS:

Levering af 4 nye radiatorer.

Ny rerforing til radiatorer.

3 stks monteres i festlokale.

1 stks. monteres i nyt kekken.

Hvor der er vvs-samlinger i loftet monteres en inspektionslem.

EL:

Nuvearende kabler i lofterne lovliggeres s de kan skjules i nye lofter. Evt. opsatte plastik kabel
kanaler.

Nye udvendige stikkontakter med synlig kabelfering.

Nye udvendige lampeudtag med synlig kabelfering.

Nyt kekken:

Kloakrer traekkes fra nermeste faldstamme ved opskering i eksisterende betondak.
Koldt/varmt vand og afleb fraeses ind i veeggen.

Ny kekken EL-installation til nye hvidevarer.

3 stks dobbelt stikkontakter over bordplade.

Lampeudtag og afbryder.

Levering og montering af nyt kekken, bordplade og hvidevarer.

Bemeaerkninger/forbehold:

Der er afsat 100.000kr i tilbuddet til nyt kekken, bordplader, hvidevarer og montering.

Der er afsat 35.000kr i tilbuddet til nye gulvklinker. Arbejdslen til fliseleegning er beregnet udfra en
storrelse flise omkring 60x60cm.

Der er afsat 7500kr til et bademebel med amature.

Inden udgravning af kaelder laves der nogle test huller omkring eksisterende fundament, for at se
hvor dybt fundamentet gér ned. Eksisterende fundament skal min. g& 35cm ned under nuvearende
betondzk, for ovenstdende udgravning kan lykkes uden understebning af fundament. Ligeledes skal
indvendige barende vagge have samme fundament dybde. Der udgraves ikke under fundament
niveau. Understobning af fundament er ikke en del af tilbuddet.

Malet med udgravning er at fa ca. 15cm ekstra lofthejde. Hvis man ensker endnu mere ekstra
lofthejde kan dette aftales mod merpris.

Hvis udgravnings jord er s@rlig forurenet, vil der vere tilleeg for bortskaffelse.

Der vil under renoveringen blive taget et vindue ud, sa bygge affald kan bortkeres denne vej.
Arbejdslen til arkitekt firma for godkendelse hos kommunen er ekskl. i tilbuddet. Dette anslés til ca.
25.000kr.

Der vil efter renoveringen vere 3 nedudgange fra festlokalet og kekkenet.

Der tages forbehold for evt. kabler eller kloak under eksisterende betondzk.

Hyvis hejt grundvand skaber problemer under udgravning er arbejde vedr. dette ekskl. i tilbuddet.
Veegge behandles med diffusionsdbne materialer, sa vaeggene kan ande. Evt. senere fugt problemer
grundet grundfugt, manglende ventilation eller varme er ikke Cbbygs ansvar.

Vagge afsluttes med malet pudsstruktur.

Der forventes ikke arbejde pa nuvarende vvs i lofterne, sé dette er ikke indregnet i tilbuddet.
Veagge og loft i nuverende renoveret hobbyrum males kun, sa der tages ikke ansvar for tidligere
materialevalg i dette rum.

Til nyt kekken treekkes nye installationskabler. Men evt. en ny EL-tavle/ méler og arbejde vedr.
dette er ekskl. i tilbuddet.

Stikkontakter i festlokale er udvendige stikkontakter med synlig kabelforing.

Hvis man ensker spots som belysning er dette ekskl. i tilbuddet. Der skal regnes med ca. 850kr inkl.

CB Byg / Christian Raaberg
Stubbeled 1A, 2950 Vedbaek. CVR: 36899980 Mail: cbbyg@hotmail.com, tIf. 31 666 331
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moms pr. spot med arbejdslen, Led spot og materialer.

Der skal kunne gives tilladelse til opsetning af containere.

Kelderrum som nedlaegges skal vaere temt inden opstart. Evt. bortkersel af kaelderrumsaffald
afregnes pa timebasis.

[ nuveerende keelderrum, hvor der etableres toiletter er der nogle veegge med glasrude. Det er en
forudsaetning at disse ikke er baerende. Evt. beregninger og jerndrager er ekskl. i tilbuddet.
Vedheftet plantegning er en skitse og ikke mélfast. Kekkenindretning aftales nermere.

Arbejdet vil std pa i ca. 3 maneder fra opstartsdato.

Arbejde som ikke er beskrevet i tilbuddet afregnes med 375kr i timen ekskl. moms eller efter aftale.
Ved accept af tilbud betales 25% af tilbudssum inkl. moms inden opstart. Herefter betales der rater
af 25% 1 forhold til hvor langt projektet er. Nar projektet er afsluttet betales de sidste 25% inkl. evt.
ekstra arbejde.

Tilbuddet er geeldende 60 dage fra d.d.

Samlet pris inkl. materialer 1.489.800 kr. inkl. moms

Med venlig hilsen
Christian Raaberg-Bruun v/ CBByg

CB Byg / Christian Raaberg
Stubbeled 1A, 2950 Vedbak. CVR:36899980 Mail: chbyg@hotmail.com, tIf. 31 666 331

Penneo dokumentnagle: 62W50-PVVEN-07A18-71W56-CWH8D-SHVBQ



\ Free SD expont
floorplar

Penneo dokumentnagle: 62W50-PVVEN-07A18-71W56-CWH8D-SHVBQ



/34/7@9 4

INDKOMNE FORSLAG TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

A/B Hellebaekgard, Tirsdag den 21. januar kl. 18.30 i Brorson Kirke

Forslag fra Eyvind Sundenaes og Karin Gottenborg, Humlebazkgade 18,

4tv:

Forslag til behandling pa Generalforsamlingen 21. Januar:
Afhjeelpning af lavt vandtryk og afszettelse af midler til afhjeelpningen f.eks. afszttelse af en ramme

pa kroner 1.000.000.-.

Begrundelse:

I humlebzekgade 18 4.tv har vi siden 2012 vzeret plaget af lavt vandtryk og mange partikler i vandet
som stopper diverse filtre. Vi har lebende veeret i kontakt med bestyrelsen, vi har skiftet alt VVS ud
i vores lejlighed og har haft skiftende blikkenslagere til at se pa problemet, men her 8 ar efter er vi i
samme situation som i 2012 med lavt vandtryk og mange partikler i vandet der stopper filtre.

Med venlig hilsen Eyvind Sundenzss og Karin Gottenborg
Humlebzskgade 18 4tv.

Forslag fra Thomas Klovn Carlsen, Humlebzkgade 30, 4:

Det er stadig et stort problem med skadedyr pa vores altaner!
Jeg skal endnu engang gore opmaerksom pa, at det ifelge ABF er bestyrelsens ansvar, at
gare noget ved det ;0)

Jeg foreslar, at vi ngjes med at fa sat wire op over de altaner der har problemet.

Materiale til opsaetning af duewire over 10 altaner koster ca 4000,- pa www.duepigge.dk (2x5
n lift og at f& Michael eller en anden

m pr altan). Jeg ved ikke hvad det koster, at leje e
kvalificeret handveerker til at montere, men teenker, at det ikke kan vaere den helt store
merudgift, hvis det bliver gjort i forbindelse med rensning af tagrenderne?

Er det et forslag i vil/kan g& videre med?
Hvis ikke vil jeg gerne have det med som et forslag pa generalforsamlingen.

Modforslag fra Bestyrelsen:
Vi har tidligere indhentet flere tilbud pa duesikring af vores gverste altaner — og har faet

helt andre priser, som 3 nzermere de 300.000 kr. ex moms.
g. duer generelt, vurderer Vi, at problemet ikke er

i monterer duepigge eller wire pa Thomas altan pa
periode vurderer vi, om samtlige 4. sals lejligheder skal

Da vi ikke modtager henvendelser an
stort. Bestyrelsen fores|ar derfor, at v
forsggsbasis, og efteren test
monteres duesikring.
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